Zmluva o livere
uzavreta podla § 497 a nasledujicich zdkona &islo 513/1991 Zb. Obchodny zikonnik v zneni neskordich predpisov (d'alej ako
,Obchodny zikonnik") a v nadviiznosti na § 6 ods. | pism. b) zékona bod 2 a § 10 ods. 13 zikona & 1502013 Z. 2.
o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisoy (dalej ako WZoSFRB")

(tato Zmluva o uvere d'alej ako ,,Zmluva®)

Cislo zmluvy: 400/441/2015 POo

medzi nasledoynymi zmluynymi stranami:

Veritel:
Nazov: Statny fond rozvoja byvania
Miesto sidla: Lamac¢ska cesta ¢.8. 833 04 Bratislava 37
1CO: 31749542
Zastapeny: Ing. Danou PiStovou,
generalnou riaditelkou Statneho fondu rozvoja byvania
Webové sidlo: www.sfrb.sk
(d’alej ako .,Veritel™)
a
Diznik:
Nazov: Obec Srobarovi
Sidlo: Skolski 125 946 32 Srobirova
1CO: 00306673
Zastlipeny: Anna SuSoliakova, starostka obce
Email; starostka.srobarova@gmail.com

(dalej ako ,.Dlznik™)
(Veritel' a Dlznik spolo¢ne d'alej ako ,,Zmluyné strany™)

Clinok .
PrehlPad zakladnych podmienok Zmluvy
Vyska Gveru: 191 240,00 EUR
Ugel poskytnutia tveru: Obstaranie najomného bytu kipou
prostrednictvom zmluvy o budiicej kiipnej zmluve
Kod acelu: U 413
Urokova sadzba: 1 % p.a. /fiskélny rok = 360 dni/
Lehota splatnosti: 40 rokov odo diia splatnosti 1. (prvej) splatky tveru
Vyska anuitnej splatky: 483,56 EUR .
Nazov stavby: Bytovy dom 6 b.j.
Miesto stavby: Srobarova
Specifikacia nehnutelnosti : Stavba v katastralnom tzemi Srobarova, LV & 289. 867
na pozemku registra ,C/E* parcela &. 193/14 (d'alej ako
..Budova®)
Stavebné povolenie vydané dia: 9.6.2014
Uradom: Obec Srobarova
Pod ¢islom: 65-St./51/2014-Sza-2
Pravoplatnost” 9.6.2014
Okres/kod okresu, kde sa stavba realizuje:  Nitriansky kraj/400
Zabezpecenie Gveru: Zalozné pravo k Nehnutelnosti

e
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Clanok 11,
Definicia pojmov

Banka — Slovenskd zdruéna a rozvojova banka, a.s., so sidlom Stefanikova 27, Bratislava,
1CO: 00 682 420;

Cerpaci ucet — uéet zriadeny Veritelom v Banke, z ktorého DIznik ¢erpa Uver podla Clanku

HI. Zmluvy v zmysle Clanku VI. Zmluvy, a to na ziklade podmienok uvedenych v tejto
Zmluve. Tento Géet vedie Banka a sluzi vyluéne pre Cerpanie Giveru na zéklade podmienok
stanovenych touto Zmluvou;

Splatkovy adet — Gcet zriadeny Veritefom v Banke, na ktory Diznik hradi tver spolo¢ne so vietkym
jeho prislusenstvom. Tento (et vedie Banka a slizi vylugne pre splécanie Uveru spolotne s jeho
prislusenstyom;

Nesplatena ¢ast’ Uveru - suma pozostévajlica zo zostatku nesplatenej istiny Gveru poskytnutého na
zaklade tejto zmluvy a vietkého nesplateného prisludenstva iveru (predovietkym zmluvnych urokov
a trokov z omeskania a nesplatenych zmluvnych pokt a ostatnych plneni, na ktoré ma Veritel’ pravny
narok v zmysle tejto zmluvy alebo prislunych pravnych predpisov);

Pracovnik OU — prislusny pracovnik tradu v zmysle § 15 odsek 1 pismeno b) Z0SFRB;
Nehnutel'nost” — vietky nehnutelnosti, predovsetkym Budova v zmysle Clanku I. Zmluvy, ako aj
pozemky, na ktorych Budova stoji a pozemky tvoriace pristup K verejnej komunikécii (v pripade, Ze
nie st vo vlastnictve DIZnika), ato v ase pred aj po vydani kolaudacného rozhodnutia k Budove.
Nehnutelnostou sa rozumej aj, ale nielen, spolotné &asti, zariadenia a prisluSenstvo Budovy
vzmysle § 2 zikona &islo 182/1993 Z. z. vzneni neskorSich predpisov, O vlastnictve bytov
anebytovych priestoroy (dalej ako ,Zdkon o vlastnictve bytov*) a vietky Budovou zastavané
pozemky;

Zmluva o budiicej kiipnej zmluve — pravny (kon uzatvoreny medzi Dlznikom ako Kupujicim
a Zhotovitel'om Budovy ako Predavajicim, obsahom ktorej je zaviizok Dlznika a zhotovitel'a Budovy
uzavriet najneskér do 31. augusta 2017 kapnu zmluvu, predmetom ktorej bude kipa
Budovy/Nehnutel'nosti a stanovenie kiipnej ceny za tento predmet v Kipnej zmluve v zmysle tohto
Clanku Zmluvy.

Kipna zmluva — pravny tkon uzatvoreny medzi Dlznikom ako Kupujicim a zhotovitefTom Budovy
ako Predavajicim na zaklade Zmluvy o budicej kapnej zmluve. Na zaklade Kipnej zmluvy
a nasledného rozhodnutia prisludného Statneho organu (okresny trad, katastralny odbor) dochadza
k prevodu vlastnickeho prava k Budove alebo aj k Nehnutelnosti, kipna cena ktorych je Ciastocne
alebo tplne hradena na zéklade finanénych prostriedkov poskytnutych na zdklade tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ Kapnu zmluvu uzatvoria najneskor do 31. augusta 2017. Vlastnicke
pravo na ziklade Kipnej zmluyy musi byt prevedené na DIznika najneskér v lehote 6 mesiacov odo
dita jej uzavretia. Sticastou — prilohou Kipnej zmluvy musi byt pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie
k Budove.

Predavajiici — zhotovitel' Budovy uvedeny ako stavebnik v Stavebnom povoleni, ktory je zmluynou
stranou v Zmluve o budicej Kipnej zmluve a Kipnej zmluve na strane Preddvajiceho.

Clinok IT1.
Predmet Zmluvy

3.1.  Predmetom Zmluvy je poskytnutie Statnej podpory vo forme tveru na G&el uvedeny v Clanku
I. tejto Zmluvy (dalej ako ,Uver*). Tito Zmluva upravuje d'alSie priva a povinnosti
Zmluvnych stran pri poskytnuti Uveru.

3.2, Na zdklade ziadosti Dlznika ¢. 441/2015 zo dia 2.3.2015 overenej Pracovnikom OU Nitra,
Veritel' rozhodol o poskytnuti Uveru. DIznik sa zavizuje tento Uver pouzit' v Zmluve
stanovenym spdsobom, na a&el urfeny v Clanku L. a V. tejto Zmluvy a splatit’ Uver spolu
s arokmi a inym prisluSenstvom Uveru Veritelovi, ako aj splnit’ dalsie zaviizky uvedené
v tejto Zmluve.

3.3.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak je Dlznikov viac, s tito vo¢i Veritelovi zaviazani spolocne
a nerozdielne za vietky zavizky vyplyvajice z tejto Zmluvy alebo v sivislosti s fiou.
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34.  Dlmik vyhlasuje, ze vietky tdaje, ktoré boli su¢astou dokumentdcie pri podani jeho ziadosti o
poskytnutie Uveru, boli Gpiné, spravne a pravdive.

Clanok 1V.
Poskytnutie Uveru

4.1.  Veritel' tymto poskytuje Dlznikovi Uver v stlade s ustanoveniami ZoSFRB v maximélnej
vyske

=191 240,00 EUR

a to po splneni vietkych podmienok uvedenych v odsekoch 4.3.,7.2.29.10 Zmluvy.

4.2.  Veritel' sa zaviizuje poskytnit’ Dlznikovi Uver na Cerpaci cet. Dlznik smic nakladat
s prostriedkami na Cerpacom Géte len v silade s ustanoveniami tejto Zmluvy a prisludnych
pravnych predpisov. Sicasne s Cerpacim iétom Veritel’ zriadi Dlznikovi aj Splitkovy ticet.

4.3.  Dlznik je opravneny &erpat’ prostriedky z Cerpacieho (¢tu riadnym, véasnym a Gplnym
dorugenim vietkych Veritefom pozadovanych podkladov v zmysle odsekov 7.2 a9.10.
Zmluvy. O tejto skutoénosti bude Veritel' Diznika bezodkladne pisomne informovat’ na adrese
uvedenej v zahlavi tejto Zmluvy.

Clénok V.
Uéel Uveru

5.1.  Uver sa poskytuje za (telom uvedenym y § 6 odsek 1, pismeno b) bod 2 (kipa najomného
bytu v bytovom dome, v rodinnom dome a polyfunkénom dome) a § 10 odseku 13 ZoSFRB,
ktory Dlznikovi umoziuje ziskat Uver za podmienky, ak po uzavreti Zmluvy o buducej
zmluve uzavrie v lehote do 31. augusta 2017 Kapnu zmluvu.

52. Ucgel tejto zmluvy sa bude realizovat’ v silade s vieobecne platnymi pravaymi predpismi,
predovsetkym ZoSFRB.

Clanok VI.
Cerpanie Uveru

6.1.  Cerpanie Uveru z Cerpacicho 0étu sa uskutoéni vyluéne nasledovnym sposobom. Pri ¢erpani
prostriedkov z Cerpacieho uétu je DIznik povinny za ielom kontroly predloZit’ pracovnikovi
OU original faktiry alebo faktar. Faktiru musi Diznik predlozit Pracovnikovi OU osobne,
alebo prostrednictvom nim splnomocnenej osoby najneskor 21 kalendarnych dni pred
terminom jej splatnosti. Vietky pozadované doklady musia byt opatrené podpisom Dlznika,
podpisom Predavajiiceho ako aj podpisom a petiatkou Pracovnika OU. V-pripade, Ze
predlozena faktira pozostava z viacerych stran, kazdé strana faktury vratane priloh faktary
musi byt podpisand Dlznikom, Preddvajicim, ako aj Pracovnikom oU. V pripade
nedodrzania lehoty podl'a tohto odseku Diznik znasa vietky nasledky spojené s omeskanou
{ihradou takejto faktiry. V pripade, ak je Predavajicim fyzicka osoba bez prislusného
zivnostenského alebo iného oprévnenia potrebného k vykonu podnikatel'skej Cinnosti je
Dlznik povinny predlozit’ len original Kapnej zmluvy, ak Veritel nerozhodne inak.

6.2. Kazda faktira predlozend podla odseku 6.1. Zmluvy musi spliiat’ vietky nalezitosti podla
prislusnych zikonnych predpisov, predovietkym zdkona o G&tovnictve, o dani z pridanej
hodnoty a podobne. Faktira musi obsahovat predovietkym identifikacné ddaje Dlznika
a Predavajiceho,  bankové spojenie Predavajiceho a formu dhrady bezhotovostnym
prevodom, poradové &islo faktiry, datum zdaniteIného plnenia, datum vyhotovenia a datum
splatnosti faktiry, podrobnii identifikaciu Budovy, uplatneni sadzbu dane, zéklad dane
avydku dane acelkovii sumu. Dlznik méze predlozit’ aj faktiru vystavenii mimo tzemia
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6.3.

6.4.

6.6.

5 B

Slovenskej republiky, krajin EU a EHP za predpokladu. Ze tato obsahuje vietky povinné Gdaje
pozadované prisluSnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky a je tradne prelozend do
Statneho jazyka. Poziadavka tradného prekladu sa nevztahuje na faktiry v ¢eskom jazyku.
Pracovnik OU odstihlasi Diznikom predlozené podklady podla odsekov 6.1, a 6.2, Zmluvy,
vydi sthlas s uvolnenim Cerpania prostriedkov Uveru, nasledne skontrolované podklady
predlozi bezodkladne Veritelovi, Veritel skontroluje pracovnikom OU predlozené podklady,
dodrZanie zmluvne stanovenych podmienok, nasledne schvali ¢erpanie prostriedkov Uveru.
Veritel' zaSle Banke pokyn na Cerpanie prostriedkov Uveru. V pripade nedodrzania
zmluvnych podmienok Veritel' neschvali uvolnenie ¢erpania  prostriedkov Uveru
a prostrednu.tvom Pracovnika OU pisomne oznami dévod zamietnutia.

Dlznik je opravneny erpat’ prostriedky z Cerpacicho uétu sposobom stanovenym v odsekoch
6.1.a 6.2. Zmluvy v lehote 24 mesiacov odo dita oznamenia Veritel'a podl'a Clanku IV, odsek
4.3, Zmluvy. Po uplynuti tejto doby nie je DIznik opravneny &erpat’ prostriedky Uveru bez
predchéadzajiceho pisomného sthlasu Veritel'a, pokial’ tato Zmluva neustanovuje inak.

Dlznik berie na vedomie, ze Uver je poskytnuty z prostriedkov Statneho rozpoétu Slovenskej
republiky. Veritel' spravuje majetok 3tatu v sulade so ziakonom ¢&.278/1993 Z. z. o sprave
majetku 3tatu v zneni neskorsich predpisov, zdkonom &. 374/2014 Z. z. o pohl'adévkach Statu
aozmene adoplneni nicktorych zakonov, zdkonom ¢&. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych
pravidlach verejnej spravy v zneni neskorSich predpisov. a inymi predpismi. Ni¢ v tejto
Zmluve sa nevyklada spésobom, ze by to mohlo predstavovat' alebo mat' za ndsledok
porusenie, nedodrzanie, obchadzanie alebo iné neplnenie povinnosti, tloh alebo inych
nalezitosti uvedenych predpisov Veritefom alebo Bankou.

V pripade, Ze v Gase pred Cerpanim Uvern v zmysle Clanku VI. tejto Zmluvy viazne na
Budove/Nehnutel'nosti zalozné pravo zriadené v prospech bankovej institicie zabezpetujice
akykol'vek zavizok Predavajiceho (dalej ako ,Banka Predavajiceho*) Veritel moze
povolit' ¢cerpanie Uveru za podmienok uvedenych vtomto Clanku asplnenia vietkych
nasledujiicich podmienok:

- Banka Predavajiceho vystavi Veritel'ovi sthlas so zriadenim Zalozného préava v prava
v prospech Veritel'a; '

- Banka Preddvajuceho vystavi Veritelovi pisomny prislub podat’ na prislusny orgén
(okresny trad, katastralny odbor) ziadost' o vymaz zalozného prava, ktoré je zriadené v jej
prospech a to bezodkladne, najneskor viak v lehote piatich pracovnych dni odo diia pripisania
peitaznych prostriedkov na flou ozna¢eny Gcet Predavajiceho;

- Banka Predavajiceho vystavi Veritelovi prehlad o vyske aktudlneho zostatku jej
Gverového vzfahu s Predévajucim a ozna¢i ucet Predavajuceho, na ktory maji byt finanéné
prostriedky z Cerpacieho (8tu poukazané;

- Banka Predavajuceho zaroven oznami Veritelovi ¢islo vkladu zilozného priva

zriadeného v prospech banky Predavajiceho k Budove alebo Nehnutelnosti .DIznik je zaroven
povinny zabezpecit', aby &islo G¢tu uvedené Bankou Predavajiceho bolo totozné s Cislom
Gétu, uvedenom na takejto ziadosti o ¢erpanie Gveru, a ostatnymi dokladmi (faktara, Kipna
zmluva a podobne). Dorucovanie vy3sie uvedenych dokumentov v zmysle tohto odseku medzi
Veritelom a Bankou Predévajiiceho je mozné vykonat aj prostrednictvom osoby Dlznika.
V pripade, ze vcase pred cerpanim Uveru vzmysle Clanku V1. Zmluvy viazne na
Budove/Nehnutelnosti iné zalozné pravo ako zalozné pravo v prospech Bankovej indtitiicie
podla odseku 6.5. Zmluvy, alebo je na prislusnom liste vlastnictve (ktory sa predklada ako
doklad v zmysle odseku 9.10. Zmluvy) vyznacena plomba, ¢erpanie nie je mozné realizovat’.

Clanok VIL
Zabezpetenie Uveru

Dlznik je povinny zabezpetit' navratnost’ poskytnutého Uveru v ¢ase pred prvym Cerpanim az
do konca tverového vztiahu. Zmluvné strany sa dohodli na zabezpeteni Uveru, tak ako je
definované niZsie v tomto ¢lanku.
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7.2.

1.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7,

8.1.

Diznik je povinny zabezpelit zriadenie zalozného prava na Nehnutelnost' v prospech
Veritel'a, a to s postavenim prednostného zalozného veritela (v zmysl6e § 151 ma zakona &islo
40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov, Obgiansky zakonnik (dalej ako ,Obciansky
zakonnik®)), ktoré bude vyznalené v prislusnom Kkatastri nehnutelnosti na zaklade
pravoplatného rozhodnutia prislusného organu (okresny drad, katastralny odbor) o povoleni
vkladu zalozného prava (dalej ako ,Rozhodnutie®). V pripade pochybnosti ma Veritel' pravo
uréit’ predmet Zaloznej zmluvy. Hodnota zabezpetenej pohl'adavky Veritela bude minimalne
vo vySke kapnej ceny Budovy uvedenej v Kipnej zmluve.

Veritel' méze pisomne sthlasit, ze zalozné pravo podla odseku 7.2 tohto Clanku Zmluvy
mdze mat pocas lehoty vopred uréengj Veritefom druhé a dlalsie poradie rozhodujice na
uspokojenie pohladavky Veritela, Do uplynutia tejto lehoty je Dlznik povinny zabezpedit
Veritelovi postavenie prednostného zalozného veritel'a v zmysle § 151 ma Obéianskeho
zakonnika rozhodujice na uspokojenie pohladavky.

V pripade nesplnenia si povinnosti vyplyvajucej odseku 7.2. tohto Clanku, je Veritel
opravneny postupovat” podla odseku 11.3. Clanku XI. Zmluvy. Veritel' vypracuje Zalozni
zmluvu, na ziklade predlozeného znaleckého posudku nie star§ieho ako 3 mesiace,
v potrebnom poéte vyhotoveni, Veritelom podpisané dokumenty nasledne zasle Dlznikovi.
ktory je povinny zabezpelit ich podpisanie zo strany Predavajiiceho alebo osoby na to
opravnenej na podpis. Original alebo tiradne overent képiu navrhu na vklad zilozného prava
s vyznafenou peciatkou prislusného 3tatneho orgdnu (okresny trad, Kkatastrilny odbor)
aoriginal Zaloznej zmluvy doru¢i Dlznik Veritel'ovi do 14 dni odo diia podania navrhu na
vklad zalozného priva. Vznik zdlozného prava vprospech Veritela preukdze Dlznik
dorugenim Vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom zilozného prava v prospech
Veritel'a pre privne tely alebo tradne overenou fotoképiou Rozhodnutia, a to do 14 dni odo
diia jeho pravoplatnosti. V pripade potreby sa Zmluvné strany zaviazali poskytnit’ si potrebn(
stinnost' pre dosiahnutie zriadenia zabezpecenia Uveru v zmysle tohto €lanku.

Niklady a poplatky stvisiace so zriadenim zabezpeCenia Uveru, (bankova zaruka, zalozné
pravo, iné zabezpetenie Uveru) zndda v celom rozsahu Dlznik. V pripade zmeny zabezpecenia
Uveru (zdlozné pravo, bankova zaruka, ina forma zabezpegenia Uveru) musi byt zabezpecenie
minimalne vo Veritel'om poZadovanej vyske.

Ak Dlznik neuspokoji zabezpetené pohladavky zo Zmluvy riadne a véas, je Veritel' v zmysle
prislusnych platnych pravnych predpisov opravneny zafat vykon zalozného préva.
Predovietkym vznikne v takom pripade Veritel'ovi pravo na predaj zalozenych nehnutel'nosti
na drazbe podla § 151 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika (v spojeni so zakonom ¢&. 527/2002 Z.
z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov), alebo pravo nalozit' s
nehnutelnostami priamym predajom (vol'nou rukou veritel'a) sposobom uvedenym v § 151m
ods. 8 Obcianskeho zakonnika. DIznik sa zavizuje poskytnat’ Veritel'ovi potrebni sti¢innost’ a
zabezpecit, aby aj ini zalozcovia spolupracovali s Veritefom pri vykone zalozného prava
aaby nevykonali ziadne opatrenia, ktorymi by branili uplatneniu narokov Veritela,
vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

Pred, pocas a po realizacii vykonu zalozného prava nema Veritel' Ziadne zavizky voci
vlastnikom zalozenych nehnutel'nosti, tretim osobam a/alebo uzivatelom bytov alebo
nebytovych priestorov, ktori by si narokovali akékol'vek prava alebo plnenia v sivislosti so
zalozenymi nchnutel'nostami, pokial’ ticto prava nie s vyslovne uvedené v tejto Zmluve.
Najmid nie je Veritel' povinny zabezpedit' tymto osobim néhradné byvanie, ubytovanie,
pristresie alebo iné plnenie.

Clanok VIIL
Splacanie Uveru

Dlznik sa zavizuje splacat Veritelovi Uver spolone s ostatnym prislusenstvom Uveru
pravidelnymi mesaénymi splatkami na Splatkovy Gcet (anuitné splatky). Anuitna splatka
Uveru podla tejto Zmluvy musi byt pripisand na Splatkovy ucet najneskor k 15, diu v
prislusnom kalendarnom mesiaci — anuitna splatka uvedena v Clanku I Zmluvy.
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

9.1.

9.2

9.3

9.4.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na acely splacania a Groc¢enia Uveru sa Uver povazuje
za poskytnuty uz ditom otvorenia Cerpacieho G¢tu, ked'ze tymto diiom si prostrlcdky
alokované na Cerpacom uéte vyhradene pre Dlznika. Prvu splalku Uveru je Dlznik povinny
uhradit’ najneskor k 15. diu v mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom bol v prospech
Dlznika otvoreny Cerpaci tcet. DIznik berie na vedomie, ze Girocenic Uveru zadina diiom
otyorenia Cerpacicho G¢tu v Banke, ato bez ohl'adu na rozsah ¢erpania a/alebo splatenia
Uveru. Zmluvné strany sa dohodli, ze Uver bude tirogeny trokovou sadzbou uvedenou
v Clanku I tejto Zmluvy.

Zmluyné strany sa dohodli, ze akakol'vek platba Diznika bude kryt' v prvom rade zmluynt
pokutu a iné sankcie, ak na ne Veritel'ovi vznikne narok v zmysle tejto Zmluvy, potom troky
z omeskania, ak na ne Veritelovi vznikne narok v zmysle tejto Zmluvy aaz po uhradeni
tychto sum, bude zostavajuca ¢ast’ platby priradena na thradu anuitnej splatky alebo, ak bude
vyhlasend predgasna splatnost’ celého zostatku Uveru, na Ghradu trokov a nasledne istiny. Ak
bude Dlznik v omeskani so zaplatenim viacerych splatok Uveru, nim vykonané tihrada sa bude
povazovat v prvom rade za thradu tej splatky, resp. splatok, sktorymi bude najdlhsie
v omeskani.

V pripade, ze Diznik preukize dotasnii neschopnost’ a nemoznost’ splacat’ Uver, a pisomne
poziada Veritela o odklad splitok alebo uzavretie dohody o splatkovom kalenddri, méze
Veritel' uzavriet’ s DIZznikom dohodu o splatkovom kalendéri, pripadne méze povolit' odklad
splicania Uveru.

Posledna splitka Uveru predstavuje zostatok dlhu a jej vysku Veritel' oznami Dlznikovi
pisomne po riadnom a véasnom uhradeni predposledne_} splatky Uveru zo strany Dlznika, tak
aby bola uhradena v sulade s odsekom 8:1 tohto Clanku Zmluvy.

V pripade omeskania s hradou splatky Uveru, resp. jej Casti, je DIznik povinny zaplatit’
Veritelovi Groky z omeskania vo vy$ke 9. % roéne zo sumy, s ktorou je Dlznik v omeskani,
Diznik je povinny splacat Uver v anuitnych splatkach, ktorych vyika v jednotlivych
mesiacoch nesmie byt’ nizsia, ako je vyska mesaénej splatky uvedend v Clanku I tejto Zmluvy
alebo vyska zmenenej mesaénej anuitnej splatky, ak doslo k jej zmene na ziklade ozndmenia
Veritel'a v stlade s touto Zmluvou (dalej len ,,Riadne splitky™). DIznik nie je opravneny v
jednotlivych mesiacoch splécat’ Uver anuitnymi splatkami, ktorych mesaéna vyska v Ghrne
presahuje vy3ku Riadnych splatok (d'alej len ,,Mimoriadne splitky*), ak v tejto Zmluve nie
je dohodnuté inak. Ak ma Diznik zdujem o vykonanie Mimoriadnej splitky, musi o to
pisomne poziadat® Veritel'a, pritom budii Zmluvné strany postupovat’ podla Clanku XIII. tejto
Zmluvy. Pre vylienie pravnych pochybnosti sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze Ghrada
vopred niekol'kych mesaénych Riadnych splatok splatnych v budiicnosti (tzv. ,.predplatenie®
Riadnych splatok) nie je mozna.

Splatka Uveru alebo ind suma zaplatena DIznikom v zmysle Zmluvy sa povazuje za uhradent
az okamihom jej pripisania na Splatkovy Gcet.

Clanok IX.
Povinnosti a vyhlisenia DlZnika

Diznik je povinny, okrem vSeobecnych zakonnych povinnosti, pouzit’ prostriedky Uveru
vylu¢ne na stanoveny ucel.

Diznik je povinny v lehote najneskor do 31. augusta 2017 uzavriet' Kapnu zmluvu a po jej
uzavreti zabezpeCit' pravoplatny vklad vlastnickeho prava Dlznika k Budove/ alebo
Nehnutelnosti najneskoér v lehote 6 mesiacov odo dia uzavretia Kipnej zmluvy. O tejto
skutoénosti je DIznik povinny pisomne informovat’ v lehote Strnastich dni odo diia kedy doslo
k uzavretiu Kupnej zmluvy.

Dlznik je povinny umoznit’ Veritel'ovi alebo nim poverenej osobe kontrolu sposobu a formy
uzivania bytu v Budove poas platnosti Zmluvy v silade so ZoSFRB.

Dlznik nie je opravneny jednotlivé byty v Budove odpredat’, previest' alebo inak scudzit’,
zatazit' vecnym pravom (najmid ale nie len zilozZnym pravom, vecnym bremenom,
predkupnym pravom, alebo zabezpefovacim prevodom prava) alebo zaviizkovym pravom
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9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

(ndjomnou (okrem zmliv uzavretych v zmysle odseku 9.6. tohto Clanku Zmluvy) alebo inou

zmluvou alebo dohodou), alebo inak s nimi nakladat’, a to ani jednotlivo, ani cely bytovy dom

(Budova).

Dlznik sa zavizuje, ze poCas trvania Zmluvy bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu

Veritel'a nezriadi k Nehnutel'nosti alebo jej ¢asti dal3ie zalozné pravo.

Nédjomné a iné zmluvy suzivatelmi bytov v Budove uzavrie DIZnik na zaklade vlastnych

kritérii a podmienok. Dlznik sa zavizuje. Ze pri uzatvarani ndgjomnych zmlay dodrzi prislugné

pravne predpisy, predovietkym § 22 zikona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania

a socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov. Dlznik sa zavizuje, Ze na Gcely prijimania

najomného zriadi osobitny uéet v lubovol'nej banke posobiacej v ramci Slovenskej republiky

s vinkulaciou prostriedkov na G&te vo vyske 3-nasobku anuitnej splatky Uveru v prospech

Veritela. Tuto skutoénost' je DIznik povinny Veritelovi preukézat’ v lehote 6 mesiacov od

Gplného vygerpania Uveru podla Clanku V1. Zmluvy.

Vietky zmeny tykajice sa Dlznika, Uverp a schopnosti Dlznika ho splicat’ (predovietkym

hroziaca platobna neschopnost’ alebo predizenost’ Diznika, niitena sprava a ozdravny rezim),

Budovy a/alebo Kipy Budovy (zmeny sivisiace s Kipou bytu a pod.) je Dlznik povinny

vopred oznamit’ Veritel'ovi prostrednictvom Pracovnika OU.

Dlznik nie je opravneny postipit, previest alebo zalozit akékol'vek prava, pohladavky

anaroky vyplyvajice priamo alebo nepriamo ztejto Zmluvy na tretiv osobu bez

predchadzajuceho pisomného sihlasu Veritel'a, a to ani v ramci predaja podniku Diznika alebo

Jeho Casti. V pripade akejkol'vek zmeny v osobe Dlznika je Dlznik povinny zabezpetit, aby sa

prava a povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy vztahovali v rovnakom rozsahu aj na nov¢ho

dlznika.

Diznik je povinny vopred pisomne poZiadat Veritela prostrednictvom Pracovnika OU

o sthlas s kazdou zmenou, ktora by sa mala tykat' najmi ale nielen kipy jednotlivého bytu

v Budove pre najom a schvaleného rozpo&tu ceny bytu v Budove.

Dlznik je opravneny cerpat’ pefazné prostriedky zposkytnutého tveru az po Uplnom

a spravnom doruéeni najma tychto dokladov Veritelovi:

a) zdlozna zmluva (original), list vlastnictvas vyznatenym ziloznym pravom
v prospech Veritela alebo povolenie na vklad zalozného prava vzmysle odseku 7.2.
Clanku VII. Zmluvy; :

b) origindl Kupnej zmluvy s dradne overenymi podpismi Predavajiiceho a Dlznika,
sucastou Kipnej zmluvy musi byt pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie k Budove
v zmysle Clanku I1. Zmlayy;

¢) Listly vlastnictva pre pravne téely, na ktorom je zapisana Nehnutelnost ;

d)  Suhlas Predavajliceho s0 zriadenim zalozného prava v prospech Veritel'a;

€) znalecky posudok na Nehnutel'nost nie starsi ako tri mesiace;

f)  protokol o skutoénom vyhotoveni stavby — Budovy vratane fotodokumentacie tykajucej
sa vybavenia jednotlivych bytov v Budove

g) doklad (original) o poisteni zakladanej nehnutelnosti (budov) voti zivelnym
pohromém;

h)  doklad o vinkuldcii poistného plnenia z poistenia proti zivelnym pohromam v prospech
Veritel'a minimalne vo vyske poskytnutého Uveru;

i) doklad preukazujici zaplatenie poistného :

J)  iné doklady na ziklade poziadavky Veritela (napr. geometricky plan a pod.).

Doklady podla tohto odseku je DIznik povinny dorugit' Veritelovi v lehote do 90 dni odo dia

pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia, pricom doklady uvedené v odseku 9.10. pod

pismenami b), ¢), d). e) af) a geometricky plan (v pripade, ak ho bude Veritel' od Dlznika

pozadovat) je Dlznik povinny doruéit’ Veritelovi prostrednictvom Pracovnika OU.

Dlznik je povinny v lehote tridsiatich dni od pravoplatnosti Rozhodnutia uzavriet

k Budove poistni zmluvu voti Zivelnym pohromam. Dlznik Jje povinny vinkulovat' poistné

plnenie v prospech Veritela najmenej vo vyske poskytnutého Uveru, Budova musi byt'

poistend po celi dobu trvania Gverového vztahu. V pripade poistnej udalosti, ak je $koda

vys$sia ako 3.300,— € je Dlznik povinny o tejto skutoénosti bezodkladne informovat’ Veritel'a.

%
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Zanik poistnej zmluvy podas trvania tverového vztahu alebo zmena poistnej zmluvy bez
sthlasu Veritela sa povazujii za zédvazné porudenie zmluvy.

9.12. Dlinik sa dalej zavizuje zachovat ndjomny charakter bytov v Budove pocas trvania
Gverového vztahu, najmenej 30 rokov od nadobudnutia vlastnickeho prava k bytu v Budove.

9.13. Dlznik tymto vyhlasuje a zaruduje sa, Ze nie je v omeskani s plnenim svojich zaviizkov a ze
neexistujti Ziadne skryté zavizky, ktoré nie si obsiahnuté alebo viditelné v uétovnictve
Dlznika.

9.14. Diznik tymto vyhlasuje a zaru€uje sa, Ze uzavretie tejto Zmluvy a plnenie povinnosti z nej
vyplyvajiicich nepredstavuje Ziadne porusenie pravnych predpisov, rozhodnuti alebo dohody
Dlznika. Diznik dalej vyhlasuje, Ze ziskal vietky sihlasy a povolenia a splnil vSetky
podmienky ktoré st nutné na uzavretie a riadne plnenie Zmluvy.

9.15. Vsetky doklady a informécie, ¢i uz Gstne alebo pisomné, ktoré boli poskytnuté Diznikom v
priebehu dojednavania a uzavretia Zmluvy sii Gplne, pravdivé a nezavadzajice.

Clinok X.
Dorucovanie

10.1.  Vsetku koreSpondenciu (okrem beznych oznameni podl'a vlastnej dvahy Veritel'a a upomienok
na Ghradu omedkanych anuitnych splatok), ktora je adresovana Dlznikovi, Veritel zasiela
postou, a to doporuéenou zasielkou na adresu sidla Dlznika uvedeni v zdhlavi Zmluvy. Ak
Dlznik neprevezme zisielku z akéhokol'vek dovodu, ulozi ju dorucovatel’ na poste a adresdta
o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si Diznik zésielku v odbernej lehote od uloZenia
nevyzdvihne, povaZuje sa posledny dei odbernej lehoty za defi dorucenia, aj ked' sa Dlznik
0 uloZeni nedozvedel.

10.2. V pripade, ak mé Dlznik zaruCeny elektronicky podpis vzmysle prislusnych pravnych
predpisov, nahradza sa pisomny styk elektronickym.

Clanok XI.
Sankcie

11.1.  V pripade, Ze Dlznik porusi povinnost' ulozeni mu prislunymi pravnymi predpismi,
predovietkym ZoSFRB, je Veritel' povinny uloZit' mu prisludni sankciu za jednotlivé
porusenie podla prislusnych pravnych predpisov.

11.2.  Pokial by pocas trvania Gverového vztahu nastala ind skutoénost’ okrem odseku 11.1. tohto
Clanku, ktora by mala alebo mohla mar’ za nasledok podstatni zmenu podmienok, za ktorych
bola Zmluva uzavreta a/alebo ktoré médzu podl'a postdenia Veritela ohrozit' riadne splnenie
zavizkov Dlznika vo¢i Veritel'ovi, najméi (ale nie len) ak:

a)  Dlznik porusi akékol'vek ustanovenia Zmluvy;

b) DIznik neuhradi 3 alebo viac splétok Uveru;

¢) Dlznik neumo?ni alebo stazi Veritelovi vykonat kontrolu dodrziavania tcelu
poskytnutia Uveru a dodrziavania ndgjomného charakteru bytov v zmysle odseku 9.3.
Clanku IX. Zmluvy poverenymi osobami;

d)  Veritel' zisti uvedenie akychkolvek nepravdivych, skreslenych alebo falSovanych
tidajov zo strany Dlznika, ktoré boli sucastou dokumenticie o poskytnutic Uveru, a to
predovietkym dokladov o prijmoch Dlznika, projektovej dokumentacie a stavebného
povolenia a pod.:

e)  Dlznik nepredlozi doklady uvedené v odseku 9.10. Clanku IX. Zmluvy, alebo pocas
trvania tverového vztahu dojde k zéniku zalozného priva v zmysle Clanku VII
Zmluvy;

f) DIznik opakovane porusuje platobnu disciplinu;

g)  Dlznik alebo osoba, ktora poskytla zabezpetenie Uveru, porusi povinnost’ vyplyvajucu
z0 zmluvy uzavretej s Veritelom a/alebo s Bankou, alebo povinnost’ vyplyvajicu zo
zaviizku zabezpedujliceho pohladédvku Banky voéi Dlznikovi na zaklade tejto Zmluvy;
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h) Veritel zisti skutocnosti, ktoré moézu viest’ k ohrozeniu splatenia Uveru (najmé hroziaca
platobna neschopnoal alebo predlZenost’ DIznika, nitena sprava a ozdravny rezim);

i) Dlznik v réamei uverového procesu neoznamil Veritelovi skutognosti, ktoré by mohli
mat’ za nasledok zvySenie miery rizika névratnosti Uveru, alebo Veritelovi poskytol
nepravdivé. skreslené alebo netplne informacie;

1 DIznik nepouzije finanéné prostriedky Uveru na stanoveny ucel Uveru;

k)  dbjde k zmene pravnej alebo faktickej kontroly nad Dlznikom v dosledku vlastnickych,
personalnych, faktickych alebo inych zmien;

1) dojde k akejkol'vek skutoénosti znemoziujiicej, obmedzujicej alebo ohrozujicej
splacanie Uveru a/alebo jeho prislusenstva, prip. inych zavizkov vyplyvajicich z tejto
Zmluvy alebo jej porusenia;

m)  DIznik porusi akakol'vek povinnost’' v zmysle odseku 6.5. a 6.6. Clanku V1. Zmluvy;

n)  Dlznik porusi akikol'vek povinnost' v zmysle odseku 7.2 a 7.3. Clanku VIL. Zmluvy:

0)  DIlznik porusi akikol'vek povinnost’ v zmysle odseku 9.2, Clanku IX. Zmluvy;

p)  Dlznik porusi akikol'vek povinnost' v zmysle odseku 9.5 Clanku IX. Zmluvy:

p)  Dlznik porusi akikol'vek povinnost’ v zmysle odseku 9.7. Clanku [X Zmluvy;

q)  Dlznik prevedie byt v Budove na ktory bol poskytnuty Uver na tretiu osobu v rozpore
s odsekom 9.4. Clanku IX. Zmluvy alebo inym spdsobom porusi povinnost' vyplyvajicu
z odseku 9.4. Clanku IX. Zmluvy; _

r) Dlznik neuzavrie poistnti zmluvu v zmysle odseku 9.11 Clanku IX. Zmluvy,;

s) DIznik nezabezpeéi rozsah vinkulacie poista¢ho plnenia v dohodnutom rozsahu
v zmysle odseku 9.114. Clanku [X. Zmluvy;

t) DIznik nedodrzi povinnost’ zachovania najomného charakteru bytov v zmysle odseku
9.12. Clanku IX. Zmluvy:

u)  nedoplni zabezpetenie Uveru podas trvania tverového vztahu na zaklade Vyzvy
veritel'a v zmysle § 505 Obchodného zakonnika:

mbze Veritel' uplatnit’ sankcie v zmysle odseku 11.3. Clanku X1. Zmluvy.

11.3.  V pripade, ak ddjde zo strany. Dlznika k poru§cmu povinnosti podl'a predchadzajiceho odseku
tohto Clénku, Veritel' méZe uplatnit' jednu, viacero alebo vietky z nasledujticich sankeif:

a)  vyhlasit' bez ohl'adu na dohodnutii dobu Uveru a ¢as jeho splacania Nesplatent Cast
Uveru vy&islenti ku dilu uvedeného vo vyhldseni za splatni, pricom DIznik je povinny
tiato Nesplateni ¢ast' Uveru uhradit’ do 60 dni odo diia dorucenia tohto vyhldsenia;

b)  pozadovat d'alSie zabezpecenie Uveru;

¢)  obmedzit alebo uplne zastavit cerpanie Uveru;

d)  odstapit’ od Zmluvy alebo tito vypovedat;

e)  vykonat' (uplatnit) vetky zabezpetovacie prostriedky k Uveru alebo niektoré z nich
podla vlastnej vol'by Veritel'a.

11.4.  Pri odstipeni od Zmluvy alebo inom ukonéeni Zmluvy zakéhokol'vek ddvodu je DIznik
povinny uhradit’ Veritelovi do 60 dni od odstupenia celi Veritelom uréenu aktualnu

Nesplatenti ¢ast’ Uveru, zmluvni pokutu, pripadné iné zavizky, pokial Veritel neuréi inak.

Clanok XIL
Zmluvna pokuta a poplatky

12.1.  Dlznik mbze poziadat' o predéasné ukondenie Zmluvy bez erpania akejkol'vek &asti Uveru,
ak mu boli otvorené Cerpaci a Splatkovy (e, avdak nezatal &erpat’ prostriedky Uveru.
V takomto pripade je vsak DIlznik povinny uhradit' jednorazovy poplatok spo;eny
s poskytnutim Uveru vo vyske 150,- €. Po vykonani tejto thrady mu bude oznamené
ukoncenie Zmluvy. Strany sa dohodli, Ze tento poplatok si Veritel' nebude uplatiiovat
v pripade, ak nastane pripad vysSej moci (vis maior) ako napriklad vzbura, vojna, socidlne
nepokoje, rozpad eurozony, prirodné katastrofy celondrodného rozsahu a podobne.

12.2. 'V pripade zaniku poistnej zmluvy na Budovu a/alebo zaniku vinkulacie poistného plnenia
podla odseku 9.11. Clanku IX, Zmluvy je Veritel' opravneny ziadat’ od Dlznika zmluvni
pokutu vo vyske 150,- €. Tym nie je dotknuty narok Veritel'a na nahradu $kody.
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12.3.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

14.11.

Veritel’ je opravneny Ziadat' od Dlznika zmluvni pokutu az do vysky 5 % z poskytnutého
Uveru z dévodov porusenia ostatnych zmluynych podmienok uvedenych v odsekoch 9.1,
9.3. 29.6. Clanku IX. Zmluvy av odsekoch 11.2. a 11.4. Clanku XI. Zmluvy. Tym nie je
dotknuty narok Veritel'a na nahradu Skody, vratane $kody prevySujicej zmluvni pokutu.

Clanok XIIL
Mimoriadne splatky Uveru

Dlznik moze vykonat' s predchddzajucim pisomnym sihlasom Veritel'a mimoriadnu splatku
asti Uveru. Tato mimoriadnu splatku Uveru je mozné realizovat najvmc dvakrat za
kalendarny rok, priCom minimalna vyska mimoriadnej splatky Uveru je 15.000,- €.
V pisomnom sthlase Veritel' stanovi datum, &islo Gétu a variabilny symbol ako povinné
podmienky, za ktorych sa md mimoriadna splitka Uveru vykonat'. Po thrade Mimoriadnej
splitky Uveru Veritel' zasle DIznikovi ozndmenie, na ziklade ktorého dbjde k primeranému
znizeniu vysky mesa¢nych (anuitnych) splatok Uveru

Clanok XIV.
Ziaveretné ustanoi_/enia

Tato Zmluva je platnd diiom _pe] podpisu oboma Zmluvnyml stranami a G¢inna diom
nasledujicim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky podla § 47 odseku | Obgianskeho zikonnika v nadviznosti na § Sa
odseky 1 a6 zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobade informacii) v zneni neskorSich predpisov.
Zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, zktorych Veritel’ obdrzi 2 vyhotovenia, a Dlznik
jedno vyhotovenie.
Zmluvu je mozné menit’ ‘len &islovanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddelitelni sicast’
Zmluvy a st podpisané Zmluvnymi stranami.
Tato Zmluva predstavuje Gplni dohodu Zmluvnych stran tykajucu sa jej predmetu, Vedlajsie
tstne dojednania neexistuju.
Ziadne opomenutie, zamerné nevyuZitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenie alebo odklad
uplatnenia alebo vyuZitia ur¢itého zmluvného alebo zikonného prava alebo naroku sa
nepovazuje za vzdanie sa tohto prava alebo naroku alebo sivisiaceho prava alebo naroku.
Nadpisy v tejto Zmluve sliZia iba k ul'ah¢eniu orientacie a nemaji vplyv na jej vyklad.
DlIznik tymto vyhlasuje, Ze v zmysle § 401 Obchodného zakonnika sa predlzuje premlcacia
doba prav voci DIZznikovi, a to na 10 rokov od doby, ked' za¢ala po prvy raz plynut’.
Prava a povmnosu Zmluvnych stran sa riadia predovSetkym ZoSFRB a ostatnymi vSeobecne
zdviiznymi pravnymi predpismi, ato najmd Obchodnym zékonnikom, v zneni neskordich
predpisov,  zakonom & 278/1993 Z. z. osprave majetku Statu, vzneni neskorSich
predpisov, zakonom ¢, 374/2014 o pohladavkach Statu aozmene adoplneni niektorych
zdkonov, zdkonom &. 523/2004 Z. z., o rozpottovych pravidlach verejnej spravy.
Ak sa nicktoré ustanovenia tejto Zmluvy stand  neplatnymi, netéinnymi alebo
nevymahatelnymi, Zmluvné strany sa dohodli, Ze takéto ustanovenia nahradia novymi
ustanoveniami, ktoré budi zodpovedat obsahu neplatnych, neGtinnych alebo
nevymahatelnych ustanoveni Zmluvy. Do doby uzavretia takejto dohody plati vieobecna
Giprava, tak ako je upravena vo vieobecne zdviiznych pravnych predpisoch.
DIznik podpisom tejto Zmluvy &estne prehlasuje, ze nemd Ziadne zaviizky voti daiiovému
tiradu, Socidlnej poistovni, zdravotnej poistovni, iradu prace, socialnych veci a rodiny, ani
inym verejnym institiiciam, iradom alebo organizaciam a organom verejnej spravy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vyplyvajice ztejto Zmluvy budi riesit
predovietkym zmierlivo. Ak to nebude aspeSné, rozhodne spor prislusny sud Slovenskej
republiky.
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14.12. Zavizok Dlznika zo Zmluvy zanika najskér Gplnym splnenim vietkych povinnosti DlZznika
voti Veritel'ovi stvisiacich priamo alebo nepriamo so Zmluvou.

14.13. Zmluvné strany vyhlasuji, Zze si tito Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
ze obsah Zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju podpisali.

Ing. DafaPis§tova — “ . AnnaSusoliakova
generdlna riaditel'’ka Y starostka obce
Statneho fondu rozvoja byvania | peciatka a podpis

petiatka, podpis veritela W . overenie podpisu dlznika




